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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ - CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE SI COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI
ALIMENTATIE PUBLICA CU REGIM DE INAL TIME S+P+3E+4Er

Adresa: Mun. Téargoviste, Str. Calea lalomitei, Nr. 126

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targoviste

Beneficiar: ASOFIEI CATALIN — domiciliat in S.U.A, cu adresa din Romania in Com. Motaieni, sat Motéieni, str.
Tarina V, nr. 17

Data: 2024; Cod proiect: 2553

Faza: Plan urbanistic zonal

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de schimbare zona functionala si de reglementare detaliatd a zonificarii pentru construirea
unor locuinte insiruite si colective, birouri, comert si alimentatie publica, pe un teren cu suprafata de 2826 mp,
proprietate privatd a beneficiarului, persoans fizica, ASOFIEI CATALIN, situat in Municipiul Targoviste, Str. Calea
lalomitei, Nr. 126, in UTR 14, Jud. Dambovita.

IAMPLASAMENTUL STUDIA
e’ : .. 722

in Certificatul de Urbanism nr. 61/22.01.2024 eliberat de Primaria Municipiului Targoviste, conform
prevederilor Legii nr. 350/2011, republicata, art.32, alin. (1), intrucat se solicita modificari de la documentatia de
urbanism aprobata anterior, s-a impus intocmirea unei documentatji de urbanism PUZ ce va fi supusa analizarii si
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste, dupa realizarea unui studiu de oportunitate si obtinerii unui
aviz de oportunitate.

Conform prevederilor Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art.32, alin
(5), lit.a), prin PUZ se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

1.3 Surse documentare

-PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent, avizat si aprobat conform legi:
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;
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- Act de alipire autentificat cu nr. 643/23.02.2021;

- Studiu geotehnic;

- Studiu de circulatie;

- Plan de situatie vizat O.C.P.I;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;
- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrarea in teritoriu, in PUG, in zona

Tn plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si in localitate” sc.1:25 000 este prezentats pozitia amplasamentului
fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului
administrativ al Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN
72A, DJ 711. Reteaua hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

Parcela care face obiectul studiului este situata intr-o localitate urbana cu dezvoltare specifica a unui oras
de campie inalta, intr-un context teritorial deosebit de atractiv: relatji rutiere deosebit de avantajoase prin intermediul
unor drumuri nationale: DN 71, DN 72, DN 72A, pe directiile Bucuresti, Ploiesti, Sinaia, C&mpulung si Gaesti, cu
posibilitati de acces la DN1, DN 73 si DN 61, respectiv la autostrada A1 Bucuresti — Pitesti.
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Incadrarea in teritoriu si localitate

In plansa 0.2 "Incadrarea in PUG Municipiul Targoviste”, scara 1 :5000 este prezentatd pozitia
amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela care a generat PUZ se afla in UTR 14.
In vecinitatea parcelei s-a aprobat PUZ ,Construire locuinta parter” prin HCL nr. 68/20.02.2018 si PUZ ,Construire
spatii comerciale si anexe (grupuri sanitare si cladire administrativa)”, prin HCL nr. 171/28.03.2019, care a studiat
accesul la parcela, acesta realizandu-se din drumul public Str. Calea lalomitei, prin intermediul str. Rasaritului
propusa pentru modernizare. Strada Rasaritului este un drum de pamant ce necesita modernizare.

Parcela a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ ,Lotizare teren pentru construirea de
locuinte si activitati complementare locuirii — centru comercial, prestari servicii, intretinere, invatamant, sanatate,
centru de afaceri si zona de cazare — 5 hoteluri” aprobata prin HCL nr. 383/29.11.2006. Conform PUZ aprobat
parcela care face obiectul documentatiei actuale apartine subzonei L - locuire individuala P, P+1, H max. = 10,00
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m. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului — valori maxime: POT = 30% - 45%; CUT
= 0,50 — 2,00 si Niv. = 1,50 - 3,50.
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Incadrarea in PUG

Prescriptii conform PUG aprobat:

Functiunea dominanta a zonei conform PUZ: L — zona locuire.
Functiuni complementare si compatibile admise: C (cu amanuntul, cu volum mic de desfasurare si transport); SP;
TE; Cr.
Functiuni interzise pe parcelele distincte din zona L: prestari servicii cu caracter poluant si cu volum mare de
transporturi;

a. Activitati preponderente pe fiecare parcela in parte:

- locuire ca activitate preponderenta pe ficare parcela in parte — pondere minimum 75% din SD a fiecarei
cladiri in parte; ocupatii relaxante: ingrijirea spatiilor verzi amenajate pe parcela, activitati de bricolaj;

b. Activitati complementare si compatibile cu functiunea de baza:

- aceste activitati pot ajunge la maximum 25% din SD a fiecarei cladiri in parte; se desfasoara in conformitate
cu reglemetarile Consiliului Local;

b.1. Functiunile complementare locuintelor la nivelul subzonei:

- protectie ecologica, agrement — spatii verzi de protectie si ambientale;

- circulatie carosabila si pietonala — alei carosabile, alei pietonale;

- alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, telecomunicatii;

- evacuarea apelor uzate (canalizare), alimentare cu gaz metan pentru prepararea hranei si pentru incélzire;

- igiena, salubritate (platforma precolectare deseuri menajere);

b.2. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul subzonei:

- servicii comerciale, de alimentatie publica, divertisment, alte tipuri de servicii;

- locuire de tip urban (cu caracter permanent);

b.3. Functiunile complementare locuirii de vacanta la nivel de parcela:

- parcaje si/sau garare, piscina, spatii amenajate pentru recreere in aer liber;

- platforma amenajata pentru precolectarea deseurilor menajere;

b.4. Functiunile compatibile cu locuirea la nivel de parcela:

- parcare si/sau garare, comert en-detail, servicii;
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- activitati profesionale libere, in conformitate cu actele normative in vigoare;

- alte servici.

Utilizéri permise cu conditii:

- In zona de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor tehnico-edilitare;

-Tn zona de protectie pe baza normelor sanitare.

Interdictii permanente de construire:

-Tn zona de protectie si exploatare LEA 110 kv, pentru care s-a instituit servitute de utilitate publica;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii — chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si funtionalitatii spatiului public;

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

In plansa nr. 0.3 — “Incadrarea in zon&” sc. 1 : 1500 este prezentata parcela care face obiectul studiului, limita
documentatiilor de urbanism aprobate in vecinatate, limita zonei studiate si limita parcelei proprietate privata care
face obiectul PUZ.
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Incadrarea in zona

2.2. Elemente ale cadrului natural
Studiile intreprinse in zona amplasamentului pun in evidentd urméatoarele:
- Din punct de vedere morfologic, zona cercetata este situata pe terasa joasa de pe partea dreapta a raului
lalomita cu un relief plan si stabil fara potential de risc cu privire la fenomenele de inundabilitate.
- Din punct de vedere geologic zona este constituita din depozite argiloase din cadrul Formatiunii de Candesti
(Pleistocen inferior) peste care se dispun depozite aluvionare si antropice.
- Conform lucrarilor de specialitate elaborate anterior in zona litologia depozitelor este urmatoarea:
e in suprafata sol vegetal sau umpluturi cu grosimi variabile de pana la 3.00 m adancime.
e in continuare incepand cu adancimea de 3.00 m este interceptat depozit aluvionar din pietris cu nisip si rar
bolovanis, colmatat la partea superioara cu fractiunea argiloasa, cu grosimi mari.
- Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi mari si nu are influenta asupra fundatiilor sau al terenului de
fundare.
- Conform forajelor hidrogeologice executate pentru alimentarea cu apa a diverselor obiective din zona, primul
strat acvifer cu potentjal redus este situat la adancimi mai mari de 6.00 m.
e adancimea maxima de inghet h = 0.90 - 1.00 m (STAS 6054/77)
- Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP - 074/2022: “Normativ privind principiile,
exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”.
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- Conform normativului NP 074 /2014, anexa A tabelul A.1.1-A1.3 pamanturile care formeaza terenul de fundare
si zona activa a viitoarelor fundatii, se incadreaza la teren bun- dificil de fundare.

- Stratul acvifer nu a fost intalnit in forajele geotehnice executate, acesta situdndu-se la adéncimi mai mari 6.00
m.

- La executia sapaturilor pentru fundatii, daca se produc precipitatii abundente, datorita terenului argilos, apa
stagneaza in gropile fundatiilor si pot fi necesare epuismente.

- Evaluarea riscului geotehnic si incadrarea in categoria geotehnica s-a facut conform elementelor din tabelul
urmator:

Factori avuti in vedere Categorii Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune-dificile 2-6
Apa subterana Lucrari fara / cu epuizmente normale 1-2
Clasificarea constructiei dupa categoria de Normald 3
importanta
Vecinatati Risc moderat 3
Zona seismica de calcul ag = 0.30g 3
TOTAL puncte 12-17

- Conform elementelor de mai sus categoria geotehnica este 2-3, cu risc moderat - major.

- Din punct de vedere seismic, conform S.R. 11100/1/93, amplasamentul se situeaza in interiorul izoliniei de
gradul 8+ (opt) pe scara MSK unde indicele 1 corespunde unei perioade de revenire de 50 ani (minimum).

- Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de proiectare pentru cladiri,
indicativ P 100/ 1 - 2013 teritoriul cercetat se situeaza in zona cu valoarea de varf a acceleratiei terenului ag = 0.30
g, pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 ani.

- Din analiza datelor litologice, hidrogeologice si seismice, se recomanda adancimea de fundare incepand cu
Df = 1.00-1.20m CTN (pentru constructiile de tip P+2/P+1 din partea de sud a amplasamentului) si Df =3.00-4.00m
CTN in zona cu umpluturi din partea de nord a amplasamentului.

- Strat de fundare recomandat - Pietris cu bolovanis si nisip umed.

- Presiunea conventionala de baza ce corespunde la adancime de fundare Df = 2.00m si |atimi ale fundatjilor
B =1.00 m, conform NP 112-2014, anexa D, este:

P conv. = 250 kPa pentru stratul de argila prafoasa conform tabel D.4 (1.00-1.50 m).

Pconv.=350 kPa., pentru stratul de pietris cu bolovanis si nisip.

2.3. Circulatia

Terenul care a generat PUZ (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si pietonala foarte buna,
fiind delimitat de Calea lalomitei (DN 71) si strada Rasaritului.

Circulatia in zona obiectivului este definita de Calea lalomitei, un sector al DN71 si in prezent singurul
drum amenajat din zona.

Calea lalomitei constituie una din arterele principale ale orasului. Porneste din Calea Bucuresti si se
indreapta catre Strada Gimnaziului (conform kilometrajului drumului national). Este o strada de categoria Il, de
legatura. Calea lalomitei are 4 benzi de circulatie, cate doua pe sens, in latime de cate 3.50 m fiecare.
Carosabilul strazii este modernizat si este incadrat cu borduri mari, 20x25 cm. in zona obiectivului pe partea
stanga (cu obiectivul) se regaseste un trotuar pietonal I=3m despartit de carosabil prntr-o zona verde 1=1,2m, in
timp ce pe partea opusa a fost dispus un parapete metalic de protectie, consecinta a existentei lazului Morilor in
apropiere.

Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale, judetene si comunale
igi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea
localitatilor, servind totodata si ca strazi de interes national, judetean sau local.

Caracteristicile tramei stradale existente

| PROIECTANT; S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - TARGOVISTE | | 11 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE SI COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA CU REGIM DE INALTIME S+P+3E+4Er* -

Mun.Targoviste, Str. Calea lalomitei, Nr. 126 2024
Denumirea Lungimea strazii Starea drumului Categoria Observatji
strazii strazii
Calea L =1950m MODERNIZAT Il, de 4 benzi x 3,5m, cate 2 pe
lalomitei legatura fiecare sens
Strada L ~755m NEAMENAJAT IV, de L= 2.50...3.00m (7.00m
Rasaritului folosinta propus)
locala
Accese L =59,60m NEAMENAJAT IV, de L=5,50m (propus)
carosabile in folosinta
incinta locala

Traficul, atét de autoturisme cét si al majoritatji celorlalte categorii, se afla pe un trend crescator in zona.
Cresterile mai importante se inregistreaza in clasa vehiculelor mici, destinate transportului de persoane si a
furgonetelor.

Varful de trafic cel mai agresiv din zona obiectivului este inregistrat pe Calea lalomitei intre orele 7.00 si
9.00, avand un spor de circulatie de aproximativ 27 autovehicule etalon / minut.

Strada Rasaritului si accesele din incinta obiectivului nu sunt amenajate in prezent, fiind necesara
amenajarea acestora. In cazul obiectivului este necesara realizarea inclusiv a unor zone de parcare care s&
satisfaca in intregime cerintele acestuia.

Terenul propus a fi reglementat prin prezenta documentatje este situat in afara razei de deservire a statjilor
de transport publice (raza de deservire este de 400 de metri). Cele mai apropiate (APM si Complex natatie) se
afla la cca 600m de mers fata de obiectiv.

Nu exista statie de taxiuri in raza de deservire a obiectivului.

Str. Calea lalomitei
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2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

in plansa nr. 1 - "Situatia existentd" sc. 1:1000 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ,
vecinatatile apropiate, categoria de folosintd actuala a terenului si posibilitatea de acces dintr-un drum public si
informatii distincte la nivel de “limita” astfel:
— limita PUZ aprobat;
— limita zonei studiate in PUZ (13.803 mp);
— limita amplasamentului care face obiectul PUZ;
— categoria de folosinta a terenului si posibilitatea de acces la circulatia publica;
— functiunile din vecinatatea amplasamentului (servicii, locuire, TAGR);
Amplasamentul care face obiectul studiului este format dintr-o parceld cu suprafata totala de 2.826 mp,
NC 86622.

Descriere amplasament:
+ amplasamentul care face obiectul PUZ este format dintr-o parcel;
* amplasamentul care face obiectul studiului nu este expus la riscuri antropice si/sau naturale si nu se afla
in zona de protectie vreunui monument istoric;
* pe parcela proprietate privatd a beneficiarului nu existd in momentul de faté nicio constructie;
* categoria de folosinta a terenului: arabil intravilan;
+ forma terenului: forma regulata, cvasidreptunghiulara;
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* posibilitatea de acces la circulatia publica: Strada Calea lalomitei (DN71) pe latura de est si din Str.
Réasaritului pe latura de sud;

+ functiunile din vecinatatea amplasamentului: servicii, locuire, TAGR;

« terenurile nvecinate au categoria de folosint “curti constructii/arabil’; in vecinatatea parcelei exista cladiri
cu destinatia de locuire, servicii, terenuri agricole.

Vecinatati amplasamentul studiat:

e Nord: NC 84854 - pe distanta de 130,00 m;
e Est: Calea lalomitei - pe distanta de 22,27 m;
e Sud: Str. Rasaritului (NC 84138) - pe distanta de 129,99 m;
o Vest: NC 84644 - pe distanta de 9,63 m;

e Vest: NC 5510 - pe distanta de 5,73 m;

e Vest: NC 7255 - pe distanta de 6,30 m.

Disfunctionalitati, calitati:

o Amplasamentul care face obiectul documentatiei PUZ nu se afla in zona de protectie a vreunui
monument istoric inscris in LMI sau SIT NATURA 2000.

o Str. Rasaritului cu care se invecineaza parcela este sudimensionat si necesita modernizare;

o Forma terenului este regulata;

o Parcela are acces facil la doua strazi publice;

o Regimul de aliniere este discontinuu;

o Amplasamentul studiat se afla in culoarul de dezvoltare al drumului national 71 — 13,00 m din ax;

¢ DN 71 necesita modernizare in ceea ce priveste trotuarele si spatiile verzi;

o Se considera oportuna realizarea investitiei in vecinatatea unor drumuri nationale la periferia orasului.

Amplasamentul studiat

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului propus este:
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Nord - Locuinta functionala la distanta de 380,0 m ;

Est - Locuinta functionala la distanta de 429,0 m;

Sud - Locuinta functionala la distanta de 76,0 m;

Sud - Est - Locuinte functionale la distanta de 31,50 m, respectiv 71,50 m;
Vest — Locuinta functionala la distanta de 76,0 m;

Cea mai apropiata locuinta este la distanta de 31,50 m.
2.5 Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa

« n zona studiatd, exista conducte publice de alimentare cu apa, camine de vizitare cu bransamente in
spatiul public al strazii Gimnaziului, la o distanta de cca. 650m fata de amplasamentul studiat.

Canalizarea menajera

e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare retele de canalizare pe str. Calea
lalomitei.

Alimentarea cu gaze

« in zona studiaté exista retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru
vehicularea gazelor naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL.

Alimentarea cu energie electrica

« in zona amplasamentului propus DEER Sucursala Targoviste detine LES 20 kV si LES 0,4 kV.

Telecomunicatii

« in zona in care urmeaza sa se execute lucrarea mentjonata, Orange Romania Communications S.A. are
amplasate instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrarile de construire proiectate.

Gospodaria comunala

« In municipiul Targoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.

Directia de scurgere a apelor pluviale

e Directia de scurgere a apelor pluviale pe parcela se realizeaza spre spatjile verzi de pe parcela.

Retelele publice existente vor trebui extinse pe cheltuiala proprie a beneficiarului din cel mai apropriat punct
de racord conform avizelor gestionarilor de utilitatj.

2.6 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se tina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.

- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitati poluante care ar putea
sténjeni activitatea viitoare.

- Beneficiarul trebuie sa asigure toate conditiile pentru functionarea in bune conditii a obiectului de investitii
propus astfel incat s& nu incomodeze vecinatétile indiferent de tipul de proprietate asupra acestora.

- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna realizarea unor constructii cu destinatia de locuinte
ingiruite, colective, birouri, comert, alimentatie publica, prin eforturile private ale beneficiarului, concomitent cu
asigurarea necesarului de parcaje. Se sconteaza pe o imbunatatire a imaginii zonei, pe o0 perspectiva directa
favorabila dinspre spatiul public a strazii Calea lalomitei si imbunatatirea gradului de servire al locuitorilor din zona.

Prin Certificatul de urbanism nr. 61/22.01.2024 |i s-a adus la cunostinta beneficiarilor, obligativitatea
respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in
documentatiile de amenajare a teritoriului $i urbanismului.
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Optiunile populatiei au putut fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr. 2701/2010.

Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatii/comentarii din partea riveranilor
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

Se propune realizarea unor constructii cu destinatia de: locuinte insiruite si colective, birouri, comert si
alimentatie publica.

S-a convenit cu beneficiarul asupra modului Tn care se va structura terenul, astfel incat sa se {ina seama de:

- Planul Urbanistic General aprobat si PUZ-urile aprobate din vecinatate;

- Accesul la loturile noi create sa se faca in conditii de maxima siguranta si cu respectarea prevederilor
Anexei nr.4 din RGU aprobat prin HG 525/1996 republicat;

- Retragerea edificabilelor propuse fata de limitele loturilor propuse, astfel incat sa se respecte prevederile
Codului Civil actualizat;

- La stabilirea edificabilului propus s-a {inut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

in urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma cd amplasamentul este
construibil, cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile
locale/centrale interesate.

Nu se induc servituti parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parcela nu sunt identificate riscuri naturale.

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Prescriptii conform PUG aprobat:

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 9/1998, parcela este situata in UTR 14, unde functiunea
dominanta este de L — zona pentru locuinte.

Avem ca Subzone functionale: C, SP, TE, Cr.

In vecinitatea parcelei s-a aprobat PUZ ,Construire locuinté parter” prin HCL nr. 68/20.02.2018 si PUZ
,Construire spatii comerciale si anexe (grupuri sanitare si cladire administrativa)”, prin HCL nr. 171/28.03.2019,
care a studiat accesul la parcela, acesta realizandu-se din drumul public Str. Calea lalomitei, prin intermediul str.
Rasaritului propusa pentru modernizare. Strada Rasaritului este un drum de paméant, nemodernizat si nu exista
retele tehnico-edilitare.

Parcela a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ ,Lotizare teren pentru construirea de
locuinte si activitati complemenatre locuirii — centru comercial, prestari servicii, intretinere, invatamant, sanatate,
centru de afaceri si zona de cazare — 5 hoteluri” aprobata prin HCL nr. 383/29.11.2006. Conform PUZ aprobat
parcela care face obiectul documentatiei actuale apartine subzonei L — locuire individuala P, P+1, H max. = 10,00
m. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului — valori maxime: POT = 30% - 45%; CUT
=0,50 - 2,00 si Niv. = 1,50 — 3,50.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, in vederea obtinerii autorizatiei de construire
este necesar elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal intocmit conform legislatiei in vigoare i numai dupa
obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

3.3 Valorificarea cadrului natural
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Amplasamentul este atractiv pentru construirea obiectivului de investitii propus — locuinte insiruite si
colective, birouri, comert, alimentatie publica - tinand cont de accesibilitatea facila si pretabilitatea zonei pentru
acest tip de investitii.

Existenta retelelor publice pentru asigurarea cu utilitati a noilor constructii, supun beneficiarul la eforturi
financiare privind extinderea si bransarea acestora.

Tn ceea ce priveste fondul vegetal din zon, vegetatia este spontana, fara valoare biologica si dendrologica.

3.4 Modernizarea circulatiei

In plansa nr. 2.2. — “Propunere de mobilare urbanistica“ este prezentata solutia de organizare a circulatiei
pe parcela beneficiarului.

Accesul pe parcela se asigura din spatiul public al strazii Calea lalomitei (pentru zona mixta) si din strada
Rasaritului.
Drumurile publice

Drumul public strada Rasaritului a fost propus pentru modernizare la 0 ampriza de 9,00 m - 7,00 m parte
carosabila si 2 trotuare de cate 1,00 m.

La momentul de fata Calea lalomitei prezinta o rezerva disponibila de capacitate pentru un trafic
suplimentar. Racordarea obiectivului la Calea lalomitei va fi realizata printr-un acces local cu raze de racordare
simple R=6m. Accesul va avea latimea de 5,50m si lungimea de 14,60m intre marginea carosabilului Caii lalomita
si limita de proprietate. Cota terenului din incintd se afla la aproximativ 70...80cm mai sus comparativ cu cea a Caii
lalomita, prin urmare pentru a evita deversarea apelor pluviale din incintd la drumul public, intre marginea
carosabilului existent al Caii lalomita i limita de proprietate accesul va avea o panta de 5% orientata spre Calea
lalomitei, iar in interiorul incintei panta drumului va avea 0,25% orientata in directia opusa. Apele colectate la casiul
proectat vor fi captate la guri de scurgere, dintre care ultima va fi amplasata in apropierea intersectiei cu Strada
Rasaritului.

Pentru realizarea obiectivului ,Construire locuinte ingiruite si colective, birouri, comert si alimentatie publica
cu regim de inaltime S+P+3E+4Er" in Judetul Dambovita, Municipiul Targoviste, Calea lalomitei, nr. 126, prin studiul
de circulatie se propun urmatoarele lucrari:

- Realizarea acceselor carosabile din incinta, conform planurilor anexate;

- Amenajarea strazii Rasaritului conform profilului tip anexat

- Racordarea obiectivului la Calea lalomitei si la strada Rasaritului

- Amenajarea a 48 de locuri de parcare in incinta (24 in exterior, 24 la interiorul cladirii S+P+3E+4Er).

- Instalarea unor indicatoare cu semnificatia oprire (B2) la iesirile din incinta, inclusiv aplicarea marcajului
rutier aferent acestora;

- Realizarea unor treceri pentru pietoni in zona acceselor, acolo unde trotuarul Caii lalomita, respectiv Strazii
Rasaritului vor fi intrerupte de carosabil. Trecerile pentru pietoni vor fi marcate la nivelul carosabilului cu marcaj
conventional si evidentiate prin indicatoare rutiere (G2)

- Amplasarea unui indicator cu semnificatia La dreapta (D3) la iesirea din incinta spre Calea lalomitei (inclusiv
a marcajului rutier aferent acestuia la nivelul carosabilului) si a unuia cu semnificatia Interzis a vira la sténga (C24)
pe partea opusa, pentru a corela circulatia cu marcajul rutier continuu existent pe axul Caii lalomita.

Vor fi create accese carosabile si pietonale catre constructiile propuse in incintd, conform profilelor tip
anexate.

Trama stradala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a continuitatii traseelor si a asigurarii
caracterului de civilizatie de tip urban cu respectarea prevederilor Normativului pentru adaptarea cladirilor civile i
a spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap indicativ NP 051/2012.

Parcare

Este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare/garare pentru toate activitatile desfasurate pe parcela,
calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 ,Parcaje”, iar fluxul auto propus in incinta
trebuie sa respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru a se evita incomodarile de circulatie generate de parcari haotice se impune asigurarea in totalitate
pe parcela a locurilor de parcare necesare functionarii obiectivului, conform prevederilor Anexei nr. 5 din HG
525/1996 republicat, precum si a necesarului real de locuri de parcare din prezent. Conform prevederilor Anexei
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nr.5 si a cerintelor impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 61 din 22.01.2022 este necesara amenajarea a
minimum 48 locuri de parcare pentru autoturisme in interiorul incintei.

Vor fi amenajate 48 de locuri de parcare, dintre care 24 in aer liber si 24 in interiorul cladirii S+P+3E+4Er.
Locurile de parcare vor avea dimensiunile 2,50x5,00m.

Conform art. 65 din Legea Nr. 448/2006 republicata, vor fi amenajate pentru autoturismele persoanelor cu
dizabilitati locomotorii ,celputin 4% din numarul total al locurilor de parcare dar nu mai putin de doua locuri ”

Cele 2 locuri pentru autoturismele persoanelor cu dizabilitati locomotorii vor fi separate de un culoar liber
I=1.20m pentru a asigura accesul fotoliilor rulante. Pozitionarea acestora va {ine seama de usurinta accesului la
obiectivele propuse.

Sistematizarea se va realiza astfel incat sa fie respectate pantele impuse prin Normativ 24/1997 -
Geometria parcarii cu modificarile si completarile ulterioare.Sistematizarea verticala va fi astfel conceputd, incat
sa nu se afecteze in nici un mod proprietatile riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spre spatiile verzi de
pe parcela.

Se recomanda realizarea alveole pentru plantare copaci la fiecare 4 locuri de parcare.

Sistemul rutier

Avand in vedere destinatia propusa, traficul de perspectiva compus in principal din autovehicule sub 3,5t,
volumul redus de utilizatori estimati si natura terenului de fundare, la realizarea accesului carosabil a fost propusa
urmatoarea solutje:

Parte carosabila L=5,50m, dintre care jumatate (partea centrala 1=2,75m, cate 1,375m de ambele parij ale
axului drumului) va avea structura:

- 4 cm strat uzura BA16, conform AND605/2016

- 6 cm strat legatura BAD22.4, conform AND605/2016

- 15 cm strat baza din piatra sparta cf. SR EN 13242+A1

- 30 cm strat fundatie din balast cf. SR EN 13242+A1

Aceasta structura poate fi utilizata si la modernizarea carosabilului Strazii Rasaritului.

Zona centrala asfaltaté va fi incadrata de 2 fasii I=1,375m din dale inierbate, cu structura:

- 8 cm pavele

- 2. cm nisip

- 15 cm strat baza din piatra sparta cf. SR EN 13242+A1

- 30 cm strat fundatie din balast cf. SR EN 13242+A1

Carosabilul se va incadra cu borduri mari prefabricate din beton, cu sectiunea 20x25cm, asezate pe o
fundatie din beton C16/20 cu sectiunea de 15x30cm.

Trotuarele pietonale pot avea urmatoarea alcatuire:

- 3 cm BA11.2, cf AND605/2016

- 10 cm beton C8/10

- 15 cm balast cf. SR EN 13242+A1

Incadrarea trotuarelor se va realiza cu borduri mici prefabricate din beton, avand sectiunea 10x15cm,
asezate pe o fundatie din beton C16/20, cu sectiunea 10x20cm.

Aceasta structura poate fi utilizata si la realizarea trotuarelor din lungul Strazii Rasaritului.

Semnalizarea rutiera- atat cea orizontald, cat si cea verticala va fi in concordanta cu SR 1848-1,2,3/2011
si SR 1848-7/2015.

La iesirile din incinta vor fi dispuse indicatoare, cu semnificatia Oprire (B2). Se va aplica inclusiv marcajul
aferent indicatoarelor.

Pentru corelarea cu marcajul longitudinal continuu de pe axul Caii lalomitei, la iesirea spre aceasta se vor
aplica de asemenea indicatoarele La dreapta (D3) (inclusiv marcajul rutier aferent acestuia la nivelul
carosabilului) si Interzis a vira la stanga (C24) pe partea opusa a drumului.

Pe zona acceselor, acolo unde trotuarele Caii lalomita, respectiv strazii Rasaritului vor fi intrerupte de
carosabil vor fi realizate treceri pentru pietoni marcate la nivelul carosabilului cu marcaj conventional si
evidentiate prin indicatoare rutiere (G2).

S-au mai prevazut marcaje longitudinale, transversale sau diverse.

Capacitati de transport maxime admise:
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Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase i
dimensiuni — maxime admise i caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.
- gabaritul drumului public (Str. Calea lalomitei/DN 71): 20,80 metri;
- gabaritul drumului public (Str. Rasaritului): 9,00 metri.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1. Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanistica

Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare spatial - urbanistica a zonei, sunt:
- orientarea fata de punctele cardinale favorabila functiunii;
- posibilitatea realizarii accesului carosabil si pietonal cat mai comod pentru fiecare lot;
- obtinerea de loturi cu forme, dimensiuni geometrice si suprafete care sa se inscrie in cerintele legale; amplasarea
si conformarea constructiilor, astfel incat sa nu afecteze proprietatile invecinate si sé nu se stanjeneasca reciproc;
definirea edificabilului, astfel incat sa ofere posibilitatea construirii unor locuinte confortabile, cu standard ridicat i
cu valoare superioara a locuirii.

Functiunile propuse prin studiu:
- Zona mixta — zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri/zona pentru institutii si servicii - LIu/lS;
- Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 - LMu.

Se propun urmatoarele zone functionale:
¥ Zona mixta — zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri/zona pentru institutii si servicii - LIu/IS:
o regimul de inaltime propus pentru locuinta colectiva (bloc) cu spatii de birouri, comert si alimentatie publica:
S+P+3E+4Er; H max. = 18,00m;
e suprafata lotului va fi de 1076,0 mp;
e indicatorii urbanistici propusi POT max. = 45%; CUT max.

2,7.

Volumetrie propusd

% Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 - LMu
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tipul de amplasare pe parcela: insiruit;

regimul de Tnaltime propus pentru locuintele insiruite: S+P+2E; H max. = 12,00m;
suprafetele loturilor pentru locuinte insiruite (2) sunt 900,0 mp si 758,0 mp;
indicatorii urbanistici propusi POT max. = 44%; CUT max. = 1,5;

Volumetrie propusa

Lotizare propusa:

Numar | Suprafata
LOT ( mp)
2 900.00
3 758.00

‘ TOTAL 2826 \

Edificabilul maxim admis (reprezentat cu linie neagra/gri punctata) reprezinta
suprafata componenta a unei parcele, in interiorul careia pot fi amplasate constructii,
in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Pentru loturile 2 si 3 se admite dezmembrarea suplimentara in 3 loturi.
Operatiuni urbanistice propuse

Se propune retragerea aliniamentului astfel:

« fata de limita estica se mentine aliniamentul existent (la Calea lalomitei);

« fata de limita sudica la o distanta de 0,00 m si 1,67 m (la strada Rasaritului);

m Alinierea edificabilelor propuse:

Aliniere edificabile propuse Parter

Pentru zona mixta Llu/IS:

e retragerea fata de aliniamentul existent (strada Calea lalomitei) va fi de 1,60 m;
e retragerea fata de strada Rasaritului va fi de 1,70 m i 1,90 m;

e retragerea posterioara va fi de minim 5,50 m;
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e retragerea laterala nord-vestica va fi de minim 13,50 m.

Pentru zona LMu:

e retragerea fata aliniamentul propus (strada Rasaritului) va fi de minim 4,90 m;
e retragerea fata de zona mixta va fi de minim 3,50 m;

e retragerea laterala nord-vestica va fi de minim 3,00;

e retragerea posterioara va fi de minim 3,00 m.

Aliniere edificabile propuse etaje superioare

Pentru zona mixta LIu/IS:

e retragerea fata de aliniamentul existent (strada Calea lalomitei) va fi pe limita de parcelg;
e retragerea fata de strada Rasaritului va fi de 0,30 m, 0,60 m si 1,90 m;

e retragerea posterioara va fi de minim 4,00 m;

e retragerea laterala nord-vestica va fi de minim 12,20 m.

Pentru zona LMu:

e retragerea fata aliniamentul propus (strada Rasaritului) va fi de minim 3,60 m, 3,70 m, 4,60 m, 4,90 m;
e retragerea fata de zona mixta va fi de minim 3,50 m;

e retragerea laterala nord-vestica va fi de minim 3,00 si 6,00 m;

e retragerea posterioara va fi de minim 3,10 m, 3,20 m, 3,90 m.

In plansa nr. 2.1 "Conceptul propus — Zonificare", scara 1:1000 sunt prezentate propunerile privind
structurarea zonei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.
Regimul de construire propus: izolat, insiruit, cuplat.
Zona studiata are o suprafata de 13803 mp.
Bilant teritorial:
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren:

BILANT TERITORIAL: SUPRS A | PROC. | PROC

SUPRAFATA TOTALA PROPRIETATE
BENEFICIAR, din care: 2826 100.0%
ZONA MIXTA- ZONA REZIDENTIALA CU MAI MULT
DE 3 NIVELURI/ZONA PENTRU INSTITUTII §I 1076.00 100% 38.1%
SERVICII, din care:

Suprafata construita: 486.22 45%

Suprafata desfasurata: 2917.32

Suprafata circulatie rutiera si pietonala 379.78 35%

Suprafata spatii verzi amenajate 210.00 20%

INDICATORI URBANISTICI (valori maxime): POT=45%; CUT=2.7; Rh. max =
S+P+3E+4Er; H max. = 18,00m

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2, din 1658.00 100% 58.7%
care:

Suprafata construita: 750.00 45%

Suprafata desfasurata: 2500.00

Suprafata circulatie rutiera si pietonala 573.00 35%

Suprafata spatii verzi amenajate 335.00 20%

INDICATORI URBANISTICI (valori maxime): POT=44%; CUT=1.5; Rh. max. =
S+P+2E; H maxim = 12,00m

ZONA PROPUSA PENTRU TRECERE IN DOMENIUL 92.37
PUBLIC PENTRU MODERNIZARE STR. RASARITULUI 3.3%
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* suprafata care nu intra in calculul total

Indicatori urbanistici propusi:

Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

- Pentru ZONA MIXTA- ZONA REZIDENTIALA CU MAI MULT DE 3 NIVELURI/ZONA PENTRU INSTITUTII §I
SERVICII:

e POT maxim = 45%

e CUT maxim=2,7

o Rh maxim = S+P+3E+4Er

e Hmax =18,00m

e Regimul de construire: izolat

e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 20%.

- Pentru ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2:

e POT maxim = 44%

e CUT maxim=1,5

e Rh maxim = S+P+2E

e Hmax=12,00 m

e Regimul de construire: ingiruit, cuplat

e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 20%.

Aspectul exterior al constructiilor:
- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei.
- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent albul, dar
pot fi utilizate si nuante pastel de alb, crem, beige, maro (se admit accente de culoare).
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.
- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc..
- nu se admite utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatje).
- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decéat prin mascarea
acestora.
- se admit acoperiguri: doua ape, patru ape sau terasa.
- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.
- pentru Tnvelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, visiniu, maro, gri.

Conform notificarii de asistenta de specialitate nr. 1463/30.07.2024 emisa de catre Directia de Sanatate

Publica se vor respecta urmatoarele:
Norme de igiena referitoare la zonele de locuit-OMS nr.119/2014 actualizat
Art. 2

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure si
salubre care sa asigure:
a) protectia populatjei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecéri de teren, inundatji, avalange;
b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii
mediului;
c) sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
d) sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea si transportul apelor uzate, a apelor
meteorice, precum $i epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare;
e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;
f)sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatji si/sau contaminanti biologici.-OMS
nr. 119, art.2, alin.1.
Art. 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum
11/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
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(2) Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza cé distanta dintre cladirile invecinate este
mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa
confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplica doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Art. 4

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari
tehnico -edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distantad de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare;

a1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca conditiile
de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatji protejate i
asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a
celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform normativelor
in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor
de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitailor
de reparatii i intretinere auto.

Art. 17

(1) Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectatj la proiectarea si executja locuintelor sunt:

- suprafata minima a unei camere = 12 mp;

- suprafata minima a bucatariei = 5 mp;

- inaltimea sub plafon = 2,55 m.

(2) ncaperile de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri directe catre aer liber - usi, ferestre, care
sa permita ventilatia naturala.

(3) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor zilnice fara a se
recurge la lumina artificiala.

(4) Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior prin asigurarea urmatorilor
parametri:

- volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc;

- ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior, pentru evacuarea
aerului prin conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare;

- suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa respecte proportia minima de 1/20 din
suprafata podelei.

(5) Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu posibilitati de acces
pentru curatare si decontaminare periodica.

(6) Peretii, planseele si putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor i vibratjilor.

(7) Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu diferente
in functie de destinatia incaperii:

a) baie siW.C. - 22°C;

b) camera de zi - 22°C;

c) dormitoare - 20°C.

Art. 18
1) Planificarea spatiilor trebuie sa indeplineasca urmatoarele condiji:

- sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si a celor cu dizabilitatj, prin culoare de
minimum 1,20 m largime, sa nu existe trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminate suficient;
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- $a asigure separarea pe functiuni impotriva propagarii zgomotelor, mirosurilor, vaporilor;

- sa izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot produce zgomote, mirosuri, vapori;

- sa permita deschiderea comoda a usilor interioare.

(2) Baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit $i a bucatariilor.

(3) Finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri de accidente.
Art. 19

(1) Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel incat sa nu polueze aerul
interior si sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

(3) Se va realiza izolarea acustica a fiecarei camere fata de camerele invecinate din aceeasi locuinta, fata de
locuintele Tnvecinate si fatd de zgomotul produs de instalatiile aferente locuintei, cladirii sau spatiilor invecinate cu
alta destinatie decat cea de locuit.

Conditii de amplasare a unitatilor comerciale si de alimentatie publica -OMS 119/2014 actualizat Art. 5

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomot vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate.

(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
(3) Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.

(4) Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incat sa
se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum si in normele specificate la art. 16
alin. (4)-(6).

(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentjonate la alin. (1) daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita sau daca aceasta schimbare
conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa daca
prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatjei din zona locuita.

Art. 6

(1) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale cum sunt demisolul,
parterul inalt sau mezaninul:

a) se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale ambulatorii fara
paturi,laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de
analize medicale,furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe
actului medical si cabinet medicale veterinare pentru animale de companie, cu exceptia celor mentionate la art. 5
alin. (1).

Norme de igiena pentru unitati de folosinta publica (birouri, spatii comerciale)-OMS 119/2014 actualizat,
art.47-52

Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse proprii de apa care
sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Acestea vor fi prevazute cu
instalatii interioare de alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate;

Instalatiile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate, sifoanele de pardoseala,
obiectele sanitare, precum W.C.-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri, vor fi mentinute in permanenta stare de
functionare si de curatenie. In acest sens, conducerile unitatilor au urmatoarele obligatji:

a) sa asigure repararea imediata a oricaror defectiuni aparute la instalatiile de alimentare cu apa, de
canalizare sau la obiectele sanitare existente;

b) sa controleze starea de curatenie din anexele si din grupurile sanitare din unitate, asigurandu-se spalarea
si dezinfectia zilnica ori de cate ori este necesar a acestora;

c) sa asigure materialele necesare igienei personale pentru utilizatorii grupurilor sanitare din unitate (hartie
igienica, sapun, mijloace de stergere sau zvantare a mainilor dupa spalare etc.); in grupurile sanitare comune nu
se admite folosirea prosoapelor textile, ci se vor monta uscatoare cu aer cald sau distribuitoare pentru prosoape
de unica folosinta, din hértie;
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d) sa asigure pentru personalul de ingrijire a grupurilor sanitare echipament de lucru de culoare diferita fata
de cel destinat altor activitatj.

Dezinsectia periodica se va face la intervale prevazute in metodologii, dar nu mai mari de 3 luni, iar
deratizarea periodica se va face la intervale de maximum 6 luni; intre operatiunile periodice se vor aplica
proceduri de dezinsectie si deratizare curente, de intrefinere, in functie de prezenta vectorilor.

Colectarea deseurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material plastic, inchise etans, si
evacuarea ritmica a acestora, cu spalarea si dezinfectarea lor dupa golire.

Amenajarea de incaperi sau platforme impermeabilizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
deseurilor solide, racordate la un hidrant si la refeaua de canalizare, pentru a putea fi curatate la necesitate,
precum si pentru spalarea si dezinfectia recipientelor.

Unitatile vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje si materialele necesare pentru intrefinerea
curateniei si efectuarea operatjunilor de dezinfectie, dezinsectie si deratizare.

Instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, existente in dotarea unitatjlor, vor fi mentinute in permanenta stare
de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost proiectate si executate.

Norme de igiena privind productia, prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor-
Ordinul 976/1998, cap.lIL

Pentru asigurarea conditiilor igienico-sanitare in vederea unei prelucrari $i preparari a alimentelor
corespunzatoare, in functie de profilul lor, unitatile de alimentatie publica sau colectiva vor avea din constructie
spatiile necesare pentru circuitele functionale:

- sala de mese;

- spatii de preparare a mancarurilor;

- spatii de pastrare a alimentelor;

- anexe social-sanitare.

Sala de mese va avea asigurat minimum 1,2 m pentru un loc la masa. Celelalte dotari vor fi cele prevazute de
reglementarile legale.

Spatiile de preparare a mancarurilor sunt constituite din bucatarii si dintr-o serie de camere anexe in care se
face prelucrarea preliminara a alimentelor.

Spatiile de prelucrare preliminara a alimentelor (curatare, spalare, tocare) sunt spatii cu circuite separate
pentru legume, came, peste, oua.

in functie de categoria de incadrare a unitatii vor exista anexe, precum: laborator de cofetarie, patiserie, boxa
pentru ceai, cafea si lapte, camera pentru prepararea mancarurilor reci (salate, maioneze, preparate cu gelatina,
sandviciuri, aperitive reci), complet separate de bucataria propriuzisa.

in unitatile de alimentatie cu un singur spatiu de productie - bucatarie, in care se realizeaza prepararea,
fierberea sau coacerea alimentelor, se vor folosi ca materii prime numai produse agroalimentare gata curatate,
portionate si ambalate.

Spalarea veselei pentm servire si a vaselor de bucatarie se va face separat, intr- un loc anume stabilit si
amenajat, unde nu se fac alte operatiuni de preparare; acest loc va fi strict delimitat. Vesela curata pentru masa
trebuie sa fie pastrata in spatii separate de vasele de bucatarie.

Spatiile de pastrare a alimentelor sunt reprezentate de: depozite, magazii, beciuri si spatii frigorifice.

Produsele alimentare ambalate vor fi depozitate separat de obiectele de inventar, ambalaje goale, substante
pentru curatenie si dezinfectie.

Produsele perisabile se vor pastra in spatii frigorifice separate, la temperatura prevazuta de furnizor.

Preparatele finite si cele care se consuma fara a mai fi prelucrate termic se vor pastra separat de carne,
peste,viscere crude si de preparatele de came crude (mititei, came tocata etc.)

Painea, chiflele, comurile se vor pastra in spatji special amenajate, in cosuri de rachita, (material plastic) sau
in navete, cu conditia ca acestea sa fie acoperite, la adapost de praf si de insecte, si sa nu fie asezate direct pe
podele.

Anexele social-sanitare cuprind: camere-vestiar, cabine cu dusuri, grupuri sanitare (WC) si chiuvete pentru
personal si separat pentru clientj, birouri, boxe pentru reziduuri.

Grupurile sanitare (WC) pentru personal si cele pentru consumatori, in orice fel de unitate de alimentatie
publica sau colectiva, vor fi in permanenta intretinute in perfecta stare de functionare si vor fi dotate cu héartie
igienica, sapun si servetele de hartie la chiuveta.
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Dotarea cu ustensile si utilaje se face {indndu-se seama de natura, volumul si de profilul unitaji de alimentatie
publica sau colectiva. Nu se vor folosi vase si ustensile de bucatarie degradate.

Produsele alimentare ambalate vor fi depozitate separat de ambalajele goale, substantele pentru curatenie si
dezinfectie. In unitatile alimentare folosirea ghetji naturale este permisa numai pentru racirea bauturilor
imbuteliate. Gheata va proveni numai din ghetarii autorizate sanitar.

In unitatile de alimentatie publica si de alimentatie colectiva, care pregatesc si servesc preparate culinare, se
vor respecta urmatoarele conditii de protectie sanitara a alimentelor:

a) Operatiunile de prelucrare a carnii, pestelui, legumelor si produselor de cofetarie si patiserie se vor efectua
in incaperi sau in compartimente separate. De asemenea, se vor separa operatiunile de preparare a camii i
pestelui crud de operatiunile finale de preparare a acestor produse. Toate operatjunile de preparare a carnii crude
(trangare, tocare, preparare mititei, carnati proaspetj, chiftele etc.) se efectueaza intr-un spatiu destinat numai
acestor operatjuni. Spatjul va fi dotat cu butuc, funduri din lemn, marcate distinct, ustensile (masina de tocat,
cutite, topor etc.), bazine ce vor fi racordate la instalatia de apa calda, rece si la canalizare. Operatjunile de
preparare a pestelui crud se efectueaza in conditii similare.

b) Materia prima si produsele finite se vor prelucra pe mese (sau funduri din lemn) diferite, marcate vizibil:
"peste crud", "peste fiert", "paine" etc.

c) Preparatele culinare finite, pana la servirea lor de catre consumator, vor fi pastrate la o temperatura de
minimum +60C (mancaruri calde) sau la maximum + 8 C (preparate reci).

d) Refolosirea ca materie prima a preparatelor culinare finite ori amestecarea tocaturilor de came cruda cu
cele tratate termic nu este permisa.

e) In unitatile de alimentatie colectiva si de alimentatie publica, in care sunt servite grupuri organizate (turisti,
mese comune etc.), se vor consuma numai mancaruri pregatite in aceeasi zi, din care se vor pastra probe (in
recipiente curate, oparite, acoperite si etichetate) timp de 48 de ore la o temperatura de +4C, in spatii frigorifice
special destinate acestui scop.

f) Se vor folosi numai oua cu coaja intacta, spalate si dezinfectate inainte de spargere; folosirea oudlor de
rata in aceasta categorie de unitai este interzisa.

g) Nu este permisa incorporarea in preparate a grasimilor folosite la prajire.

h) Legumele si fructele care se consuma in stare cruda se vor spala sub curent continuu de apa potabila.

i) Nu este permisa pastrarea alimentelor, cu exceptia pestelui, in contact cu gheata sau cu apa rezultata din
topirea ghedii ori servirea bauturilor, fructelor si legumelor in contact cu gheata, cu exceptia cuburilor de gheata
preparate din apa potabila, in congelatoare speciale.

In cazul in care, pentru depozitarea materiilor prime usor alterabile si nealterabile, nu se poate asigura decéat
0 singura incapere, este obligatorie indeplinirea urmatoarelor conditii:

a) dotarea corespunzatoare cu rafturi, hambare sau recipiente pentru toate produsele nealterabile;

b) asigurarea unui spatiu frigorific pentru produse alterabile, cu compartiment separat pentru came cruda,
care sa nu aiba o temperatura mai mare de +40C;

c) asigurarea unei ventilatii satisfacatoare prin ferestre sau ochiuri cu rame si sita metalica;

d) aprovizionarea cu materii prime usor alterabile, indeosebi cu came si lapte, sa se faca pe masura
capacitatji spatiului de racire si sa nu depaseasca nevoile de consum pentru 0 zi.

Cerinte sanitare pentru incaperile in care se prepara, se trateaza sau se prelucreaza produse alimentare.

1. In incperile in care se prepara, se trateaza sau se prelucreaza produse alimentare (cu exceptia salilor de
mese) conceptia si structura trebuie sa permita aplicarea bunelor practici de igiena alimentara, inclusiv prevenirea
contaminarii intre operatjuni si in timpul lor. indeosebi:

(a) podeaua trebuie sa fie in buna stare si usor de curatat si, dupa caz, de dezinfectat. Acest lucru necesita
utilizarea materialelor etanse, neabsorbante, lavabile si netoxice, cu exceptia cazului in care operatorii din
sectorul alimentar pot dovedi autoritatii competente ca alte materiale utilizate sunt corespunzatoare. Dupa caz,
podeaua trebuie sa permita scurgerea adecvata a suprafetelor;

(b) suprafetele murale trebuie sa fie in buna stare si usor de curatat si, dupa caz, de dezinfectat. Acest lucru
va impune utilizarea materialelor etanse, neabsorbante, lavabile si netoxice cat si o suprafata neteda pana la o
inaltime corespunzatoare, cu exceptia cazului in care operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autoritati
competente ca alte materiale utilizate sunt corespunzatoare;
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(c) plafoanele (sau, daca nu exista plafon, suprafata interioara a acoperisului) i celelalte elemente
suspendate trebuie sa fie construite si finisate in asa fel incat sa previna acumularea murdariei si sa diminueze
condensul, aparitia mucegaiurilor nedorite si deversarea particulelor;

(d) ferestrele si celelalte deschideri trebuie construite in asa fel incat sa impiedice acumularea murdariei.
Cele care pot fi deschise inspre mediul exterior trebuie sa fie dotate, dupa caz, cu ecrane de protectie impotriva
insectelor, ugor de demontat pentru a fi curatate. In cazul in care deschiderea ferestrelor ar avea ca rezultat
contaminarea, ferestrele trebuie sa ramana inchise si fixe in timpul productiei;

(e) usile trebuie sa fie usor de spalat, si dupa caz, de dezinfectat. Aceasta va impune utilizarea unor
suprafete netede si neabsorbante, cu exceptia cazului in care operatorii din sectorul alimentar pot dovedi
autoritatii competente ca alte materiale utilizate sunt corespunzatoare si

(f) suprafetele (inclusiv suprafetele echipamentelor) din zonele in care se manipuleaza produsele alimentare
si, in special, cele aflate in contact cu aceste produse trebuie sa fie pastrate in buna stare si usor de curatat si,
dupa caz, de dezinfectat. Aceasta va impune utilizarea unor materiale netede, lavabile, rezistente la coroziune si
netoxice, cu exceptia cazului in care operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autoritatii competente ca alte
materiale utilizate sunt corespunzatoare.

2. Se prevad, dupa caz, spatii adecvate pentru curatarea, dezinfectarea si depozitarea instrumentelor si
echipamentelor de lucru. Aceste spatii trebuie sa fie construite din materiale rezistente la coroziune, sa fie usor de
curatat si sa dispuna de alimentare adecvata cu apa calda si rece.

3.Se prevad, dupa caz, facilitatile necesare pentru spalatul produselor alimentare. Fiecare chiuveta sau
dotare similara destinata spalatului produselor alimentare trebuie sa dispuna de alimentare adecvata cu apa
potabila calda si/sau rece si sa fie pastrate curate si, dupa caz, dezinfectate.

Investitia propusa respecta ordinul OMS nr.119/2014 actualizat, vis-a-vis de amplasamentul care face
obiectul PUZ, spre Strada Rasaritului terenurile fiind neconstruite. Constructia locuinta colectiva propusa este
amplasata la nord de parcelele de vis-a-vis, deci nu poate avea efecte de umbrire fata de noile constructiile ce se
pot realiza in viitor in zona.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona:

1. Propuneri privind accesibilitatea si conectivitatea:

Asigurarea unui acces facil din DN 71 prin modernizarea intrarilor existente sau amenajarea unor accese
suplimentare pentru a evita aglomerarea traficului in zona.

Amenajarea unor cai pietonale care sa conecteze ansamblul la complexul de natatie, incurajand
mobilitatea alternativa.

Realizarea unui sistem de semnalizare corespunzator (indicatoare rutiere si pietonale) pentru orientarea
facila a rezidentilor si clientilor catre zonele comerciale si locurile de parcare.

2. Propuneri pentru integrarea functionala a proiectului:

Zonificarea functionald a ansamblului astfel incat spatiile de birouri, comert si alimentatie publica sa fie
amplasate in zonele cu vizibilitate crescuta (de exemplu, spre DN 71), iar locuintele s& fie pozitionate ntr-un
perimetru mai retras si linistit.

3. Propuneri pentru integrarea arhitecturala si estetica:

Adoptarea unui design arhitectural modern, dar armonizat cu vecinatatile (cum ar fi complexul de natatie si
zona pietei), folosind culori si materiale care sa nu creeze un contrast vizual puternic.

Limitarea regimului de Tnaltime al cladirilor colective pentru a mentine o tranzitie lina intre zonele
rezidentiale periferice si cele comerciale din vecinatate.

Integrarea unor elemente arhitecturale verzi (fatade verzi, terase vegetale) pentru a crea un ansamblu
placut vizual si sustenabil.

4. Propuneri pentru optimizarea relatiei cu vecinatatile:

Amplasarea zonelor comerciale si de birouri in apropierea DN 71 pentru a profita de fluxul de trafic si a
minimiza interactiunile comerciale n interiorul zonei rezidentiale.

Asigurarea unei zone tampon prin amenajarea de spatii verzi si arbori intre locuinte si activitatile
comerciale, pentru reducerea poluarii fonice si a disconfortului vizual.
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Colaborarea cu restaurantele si piata de lequme-fructe din vecinatate pentru a integra zonele comerciale
intr-o retea comuna de servicii pentru rezidenti si vizitatori.

5. Propuneri pentru sustenabilitate si protectia mediului:

Amenajarea spatiilor verzi generoase si utilizarea plantelor native care sa contribuie la reducerea poluarii si
la Tmbunatatirea calitatii aerului.

Realizarea unor sisteme de colectare selectiva a deseurilor pentru birouri, comert si locuinte.

Instalarea de panouri fotovoltaice pentru alimentarea cu energie a zonelor comune (iluminatul stradal,
iluminatul spatiilor publice etc.).

Implementarea unui sistem de management al apelor pluviale (bazine de retentie, sisteme de infiltrare)
pentru a preveni inundatiile si a conserva resursele de apa.

6. Propuneri pentru dezvoltarea economica a zonei:

Crearea de spatii atractive si flexibile care sa incurajeze micii antreprenori locali sa deschida afaceri in
zona.

Atractia unor companii IT sau creative in birourile propuse, contribuind astfel la cresterea economica si
diversificarea locurilor de munca pentru rezidenti.

Organizarea de evenimente comerciale si recreative (ex. targuri locale, competitii sportive) care sa
conecteze direct ansamblul cu complexul de natatie si piata de legume-fructe, atragand astfel vizitatori
suplimentari.

Concluzie:

Aceste propuneri urmaresc integrarea investitiei intr-un mod armonios, atét din punct de vedere functional,
cét si estetic, contribuind la dezvoltarea coerenta a zonei periferice a municipiului Targoviste.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

in plansa nr. 3 -"Reglementari echipare edilitara" este prezentata situatia existentd si propusa pentru
asigurarea obiectivului propus cu utilitati.
Alimentarea cu energie electrica

o Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se va asigura prin extinderea retelei publice existenta.

e Solutia definitiva privind alimentarea cu energie electrica se va stabili la faza D.T.A.C. pentru fiecare unitate
locativa, conform avizului gestionarului de utilitate SC D.E.E.R SA.

e Pentru cabluri subterane (conform NTE 007/08/00) este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor
electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa
fie de minim 0,6 m (cu conditja verificarii stabilitatii constructiei).

Alimentarea cu apa

e Alimentarea cu apa a consumatorilor sanitari propusi in imobil se va realiza prin intermediul unui
bransament propriu cu contorizare individuala (in caminul apometru propus in incintd), bransament racordat la
conducta de distributie apa potabila existenta in zona, pe strada Calea lalomitei.

e Pentru alimentarea cu apa rece este neccsar un brangament avand Dn 40 mm (1 1/4 ), brangament ce se
va executa din conducta de PEHD, montata ingropat sub adancimea de inghet.

e Debitul de apa potabila aferent consumului menajer se va asigura de la aceeasi retea. Daca se vor observa
fluctuatii ale debitului si presiunii, beneficiarul isi va lua masuri de siguranta prin amplasarea in incinta a unei staji
de de pompare apa potabila (statie de hidrofor).

e Pentru alimentarea cu apa a consumatorilor proveniti din locuintele colective si ingiruite se vor prevedea
distribuitoare de apa rece pe casa scarii echipate cu contor, filtru, robineti si clapeta de sens, iar pentru alimentarea
cu apa a fiecarui spatiu comercial se va ldsa cate un racord de alimentare cu apa prevazut cu robineti de sectroizare
si apometru cu citire de la distanta.

e Racordul de apa se va afla la limita spatiului comercial, in functie de pozitia conductei principale de
distrubutje.

e Prepararea apei calde se va face local cu centrale murale pentru fiecare locuinta individuala si cu boilere
electrice pentru fiecare spatiu comercial sau birou.

e Necesarul de apa, calculat conform 19/2022 si SR 1343-1/2006 este calculat conform algoritmiilui urmator:

Consum mediu zilnic

Qzi med =3 (gs x N)/1.000 (m?3/zi)
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Consum maxim zilnic
Qzi max = Kzi x Qzi med (m?/zi)
Kzi = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)

Consum orar maxim
Q orar maxim (1/24) * Ko * Qzi max (m3/h)
Ko 2,8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)

Canalizarea menajera
e Seva asigura prin extinderea si racordarea la sistemul public de canalizare al zonei.
o Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Qu se calculeaza cu relatia:
Qu—QS
in care QS - debitele de apa de alimentare caracteristice (zilnic mediu, zilnic maxim i orar maxim).
Astfel
Debitul zilnic mediu
Quz zi med — Qzi med (m¥/zi)
Debitul zilnic maxim
Quz zi max = Qzi max (m?/zi)
Debitul orar maxim
Quz orar maxim— Qorar max (m3/h)
Apele uzate menajere indeplinesc conditiile impuse de Normativ NTPA002.
Alimentarea cu gaze
e Pentru alimentarea cu gaze se propune bransarea cladirii propuse la reteaua de medie presiune a zonei,
existenta pe calea de acces conform avizului gestionarului de utilitate.
¢ Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr, 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Gospodaria comunala
e Se va amenaja o platform& speciald pentru colectarea si depozitarea temporard a deseurilor menajere.
Acestea vor fi colectate ritmic si transportate la deponia ecologica cea mai apropriatd (rampa de gunoi de la
Aninoasa).
Sistematizarea verticala va fi realizata astfel incét, scurgerea apelor meteorice sa nu afecteze proprietatile
vecine, indiferent de tipul de proprietate al acestora; scurgerea apelor pluviale se organizeaza spre spatiile verzi
propuse pe parcele.

3.7 Protectia mediului

1. Gestionarea impactului asupra resurselor naturale:

Conservarea resurselor de sol prin amenajarea de spatii verzi si utilizarea terenurilor intr-un mod sustenabil,
evitdnd impermeabilizarea excesiva.

Plantarea arborilor si arbustilor autohtoni pentru crearea unor perdele verzi care sa imbunatateasca calitatea
aerului si sa atenueze poluarea fonica generata de DN 71.

2. Reducerea poluarii:

Implementarea unui sistem de colectare selectiva a deseurilor pentru toate functiunile ansamblului (locuinte,
birouri, comert, alimentatie publica).

Instalarea de statii de incarcare pentru vehicule electrice in parcarile ansamblului, incurajand astfel utilizarea
mijloacelor de transport nepoluante.
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Reducerea poluarii sonore si vizuale prin amplasarea locuintelor colective in zone protejate fata de sursele
de zgomot (DN 71, autogara), utilizarea materialelor fonoabsorbante si amenajarea spatiilor verzi ca zone tampon.

3. Crearea unui mediu urban sustenabil:

Amenajarea unor spatii verzi generoase, cu functiuni recreative (locuri de joaca, gradini comunitare, zone de
relaxare), astfel incat sa contribuie la calitatea vietii rezidentilor si sa imbunatateasca biodiversitatea urbana.

Promovarea cladirilor eficiente energetic prin utilizarea de materiale de constructie sustenabile si instalarea
de panouri solare pe acoperisurile cladirilor pentru reducerea consumului de energie.

Integrarea elementelor de infrastructura verde (acoperisuri verzi, pereti vegetali) pentru reducerea efectului
de insula de caldura si imbunatatirea confortului termic.

4. Promovarea mobilitatii prietenoase cu mediul:

Amenajarea pistelor de biciclete si a trotuarelor largi, conectate cu complexul de natatie, piata de legume-
fructe si autogara, pentru a reduce dependenta de autoturisme si a incuraja mersul pe jos sau utilizarea bicicletelor.

Asigurarea legaturilor eficiente cu transportul public, prin crearea unor statii de autobuz accesibile si
conectarea ansamblului la reteaua de transport din zona.

6. Educatie ecologica si responsabilizare:

Promovarea unor campanii de educatie ecologica pentru viitorii rezidenti, comercianti si angajati din birouri,
cu scopul de a incuraja colectarea selectiva, reducerea consumului de resurse si protejarea mediului inconjurator.

Crearea unui sistem de implicare comunitara pentru intretinerea spatiilor verzi si organizarea de evenimente
ecologice n zona ansamblului.

Concluzie:

Aceste propuneri sunt menite sa asigure integrarea armonioasa a investitiei in mediul urban si natural din
zona, respectand principiile de sustenabilitate si protectia mediului.

3.8 Obiective de utilitate publica

Terenul aferent amenajarii descrise prin PUZ este in totalitate proprietate privata. Amenajarile propuse pe
parcela nu genereaza servituti pe parcelele vecine.

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in PUZ se propun schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor, in sensul trecerii unei suprafete de teren de 92,37 mp din domeniu privat al beneficiarului, in
domeniul public de interes local pentru modernizare strada Rasaritului.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

in acest capitol se detaliaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse:

Se propune etapizarea investitiei astfel:

Etapa I: este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare realizarii investitiei propuse si
obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor: elaborare studiu de oportunitate, elaborare PUZ. Obtinere autorizatie
construire - timp scurt (12 luni)

Etapa II: lucrari de sistematizare a terenului — timp mediu (16 luni)

Etapa lI: lucrari de racordare retele publice sau private de utilitati, realizarea cladirilor propuse — timp lung:
48 luni.

Categorii de investitii:

Categorii de investitii suportate de cétre investitorul privat: toata investitia propusa va cédea in sarcina
beneficiarului ASOFIEI CATALIN.

Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locala: nu este cazul. Realizarea
investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - TARGOVISTE | | 30 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE S| COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA CU REGIM DE INALTIME S+P+3E+4Er* -
Mun.Térgoviste, Str. Calea lalomitei, Nr. 126 2024

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

e Se propune realizarea unor cladiri cu destinatia de “locuinte insiruite si colective, birouri, comert si
alimentatie publica®, regim de inaltime S+P+3E+4Er, pe un teren proprietate privata persoana fizica ASOFIEI
CATALIN, situat pe strada Calea lalomitei (DN 71), nr. 126, UTR 14.

e Amplasamentul studiat este compus dintr-o parcela cu numarul cadastral 86622, categoria de folosinta
“arabil’, intravilan

Se propun urmatoarele zone functionale:
e Zona mixta — zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri/zona pentru institutii si servicii - LIu/IS:
- regimul de inaltime propus pentru locuinta colectiva (bloc) cu spatii de birouri, comert si alimentatie publica:
S+P+3E+4Er; H max. = 18,00m;
- suprafata lotului va fi de 1076,0 mp;
e Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 — LMu:
- tipul de amplasare pe parcela: insiruit;
- regimul de inaltime propus pentru locuintele insiruite: S+P+2E; Hmax.= 12,00 m;
- suprafetele loturilor pentru locuinte insiruite (2) sunt sunt 900,0 mp si 758,0 mp;

Indici urbanistici, valori maxime stabilite in PUZ:
e  Pentru zona mixta — zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri/zona pentru institutii si servicii - LIu/IS: POT
max. = 45 %; CUT max. =2,7;
e  Pentru zona rezidentjala cu cladiri P, P+1, P+2 (pana la 10,0m) - LMu: POT max. = 44%; CUT max. = 1,5;
e Accesul auto si pietonal se va realiza din spatiul public al strazii Calea lalomitei si din strada Rasaritului.

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE SI COLECTIVE, BIROURI,
COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA CU REGIM DE iINALTIME S+P+3E+4Er*

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinatd, asigurénd concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent "CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE SI COLECTIVE,
BIROURI, COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA CU REGIM DE iNALTIME S+P+3E+4Er“, Municipiul
Targoviste, Calea lalomitei (DN 71), nr. 126, judet Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CLMT (Consiliul Local al Municipiului
Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.5 Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:

+ Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

« H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);

*  Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare i
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;

«  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;

«  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism;

*  Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism (numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);

Planul de amenajare a teritoriului national:

* Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | - retele de transport;

« Legeanr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il — apa;

« Legeanr. 52000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll - a - zone protejate;

* Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a |V-a: Reteaua de localitatj;

« Legeanr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

« Legeanr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;

Elemente legislative conexe:

Codul Civil;

Codul Silvic;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji;

0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatjlor urbane si rurale;

Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;
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+0G 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national, cu modificarile si completérile ulterioare;

+ Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

« Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar;

« Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

+ Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

« Legeanr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

« Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile
si completarile ulterioare;

+ Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

« 0.G.nr.43/1997 privind regimul drumurilor,republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

+  Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazi localitatjle
rurale;

*  Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modernizarea
drumurilor;

«  Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurator;

«  Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice;

« Legeanr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

« ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii si a competentelor de emitere a
avizelor si autorizatjilor de gospodarire a apelor;

« OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

+ Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

« 0. U.nr.57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i
faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

*  Ordinul Ministerului Sanatatji nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatjei”;

«  Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.l., M.Ap.N., S.R.I., pentru aprobarea
,Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizarea constructjilor”;

*  Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitatile de amenajare a teritoriului i urbanism

« HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu.

« ORDINUL nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-
2012 - Revizuire NP 051/2000".

*  ORDIN nr. 2500 din 22 septembrie 2022 privind aprobarea reglementarii tehnice "Normativ pentru
constructiile ce contin spatii pentru furnizarea asistentei medicale ambulatorii de specialitate, indicativ NP 021-
2022".

Documentatii de urbanism:
e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:
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3.1.1. Terenul cu suprafata totala de 2.826 mp, este proprietate privatda a persoanei fizice ASOFIEI
CATALIN.

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei este "arabil intravilan" si si este situatd in intravilanul
Municipiului Targoviste, strada Calea lalomitei, Nr. 126 , numarul cadastral 86622, UTR 14.

3.2. Functiunile propuse prin studiu:

- Zona mixta — zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri/zona pentru institutii si servicii - LIu/IS;

- Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 - LMu.

Functiunea dominanta conform PUZ aprobat anterior este L — zona pentru locuinte.

3.3. Prezentul regulament stabilieste prescriptii si reglementari aferente zonelor functionale LIu/IS si LMu, in
corelare cu plansa “2.1. Reglementéri urbanistice — zonificare”.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

In zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata si a normelor
si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena
si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri antropice se
interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14
din RGU.

4.3.1. Amplasamentul constructiei propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, pe parcelele alaturate cladiri
de locuit si cladiri servicii.

4.4. in vederea asigurdrii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructjilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic).

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face {indnd seama de zonele de servitute si de protectie
a refelelor edilitare.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri antropice.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat i
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzétoare a constructiilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc respectand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislaiei specifice in vigoare.
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6.3. Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand prezentul
regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat.

Parcela prezinta doua aliniamente, unul la Calea lalomitei si unul la strada Rasaritului. Se propune retragerea
aliniamentului astfel:

« fata de limita estica se mentine aliniamentul existent (la Calea lalomitei);

« fata de limita sudica la o distanta de 0,00 m si 1,67 m (la strada Rasaritului);

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilele transversale ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent, de regula aliniamentul stradal.

Alinierea cladirilor fata de aliniamente s-a stabilit astfel:

Pentru zona mixta LIu/IS:
e retragerea fata de aliniamentul existent (strada Calea lalomitei) va fi de 1,60 m pentru edificabilul Parter si pe
limita de parcela pentru etajele superioare;
e retragerea fata de strada Rasaritului va fi de 1,70 m si 1,90 m pentru edificabilul Parter si de 0,30 m, 0,60 m si
1,90 m pentru etajele superioare;
Pentru zona LMu:
e retragerea fata aliniamentul propus (strada Rasaritului) va fi de minim 4,90 m pentru edificabilul Parter si de 3,60
m, 3,70 m, 4,60 m, 4,90 m pentru etajele superioare;

6.4. Amplasarea in interiorul parcelei se face in conditile respectarii prezentului regulament: regim izolat,
insiruit, cuplat.

Lucrarile de construire vor respecta prevederile Codului Civil in vigoare referitoare la servitutea de vedere,
precum si servitutea de picatura a streasinilor.

Servitutea de vedere consta in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 2,00 m. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi facute numai conform Codului
Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecina va fi de minim 2,00
m.

Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele din
ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.
Lucrarile de sistematizare verticala pe fiecare parcele se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi si
topirea zapezii) sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor
meteorice se va dirija spre spatiile verzi propuse pe parcele.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca
exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se propun accese carosabile din drumurile publice Calea lalomitei DN 71 si strada Rasaritului.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- se propun accese pietonale din drumurile publice Calea lalomitei DN 71 si strada Rasaritului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitai si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele condiji:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului precum si prevederile Codului Civil;
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8.2. Realizarea de refele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaa lucrarile din domeniul
respectiv.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile prezentului regulament.

- se permite dezmembrarea fiecarui lot propus.

9.2. Conditii de construibilitate a parcelelor

Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditi minime de

construibilitate, conform prezentului regulament:

- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Sectjuni transversale”;

- asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

- se permite dezmembrarea loturilor propuse;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

10.1. Conform CAP. lIl, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Pentru zona rezidentiala se propune realizarea de spatji verzi in procent de 20%.

Pentru zona mixta se propune realizarea de spatii verzi in procent de 20%.

lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Parcela face parte din 2 zone functionale:
- Zona mixta - zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri/lzona pentru institutii si servicii - LIu/IS;
- Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 - LMu.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru amplasamentul care face obiectul propus s-a propus 2 zone functionale conform plansa 2.1
“Reglementari urbanistice — zonificare”.

Pentru fiecare zona functionald propusa prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe
articole, grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitati;

cap. 2 - utilizarea functionala;

cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

cap. 4 - posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;
In cap. 1 - Generalitatj se detaliaza:
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art. 1 - zone functionale;
art. 2 — functiunea dominanta;
In cap. 2 - Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se punin evidenta:
art. 3 - utilizari permise;
art. 4 - utilizari permise cu conditii;
art. 5 — utilizari interzise;
art. 6 - interdictii temporare;
art. 7 — interdictii definitive (permanente);
fncap.3- Conditii de amplasare si conformare a constructjilor:
Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din R.G.U. cu
referire la:
art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale;
art. 9 — amplasarea fata de drumuri/strazi;
art. 10 — amplasarea fata de C.F.;
art. 11 — amplasarea fata de aliniament;
art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din R.G.U. cu referire la:
art. 13 — accese carosabile;
art. 14 — accese pietonale;
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la:
art. 15 - racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;
art. 16 - realizarea de retele tehnico-edilitare;
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor in completarea art. 30,31 32 si 15 din
R.G.U. cu referire la:
art. 17 - parcelare;
art. 18 — inaltimea constructiilor;
art. 19 - aspectul exterior;
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatji verzi si imprejmuiri in completarea art. 33,34 si
35 din R.G.U. cu referire la:
art. 20 - parcaje;
art. 21 - spatii verzi;
art. 22 — imprejmuiri;
In cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:
art. 23 — procentul de ocupare a terenului (POT);
art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT).

ZO[\IA REZIDENTIALA CU MAI MULTE DE 3 NIVELURI (Llu) ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII
(IS) - CLADIRE S+P+3E+4Er

CAP. 1 GENERALITATI
Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:
- Llu - zona rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri.
- IS — zona pentru institutii si servicii.
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:
- locuire colectiva, institutii Si servicii.
CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:
- locuire colectiva.
- comert alimentar si nealimentar.
- spatiu administrativ.
- spatiu birouri.
- prestari servicii (sala sport, ateliere, etc.).
- spatii verzi cu rol ambiental si de protectie.
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- constructii si echipamente edilitare.
- panouri fotovoltaice care deservesc activitatea de baza.
- alei carosabile, trotuare, parcari.
- totem publicitar, mobilier urban, indicatoare rutiere.
- platforme depozitare deseuri.
Articolul 4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
- se admit toate activitatile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;
- se vor respecta prevederile Ordinul MS nr. 119/2014 (cu modificarile si completarile ulterioare);
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE:
- Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia.
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE:
- nu e cazul.
Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
- unitati industriale.
- unitati industriale obiective Seveso.
CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- in timpul zilei iluminatul natural, daca uneori nu este suficient, va fi suplimentat cu iluminat artificial
corespunzator si suficient.
- se pot utiliza si surse portabile de lumina protejate contra socurilor.
Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURI/STRAZI
- se propune retragerea aliniamentului astfel:
« fata de limita estica se mentine aliniamentul existent (la Calea lalomitei);
« fata de limita sudica la o distanta de 1,12 m si 1,67 m (la strada Rasaritului);
- retragerea fata de aliniamentul existent (strada Calea lalomitei) va fi de 1,60 m pentru edificabilul Parter si pe
limita de parcelad pentru etajele superioare;
- retragerea fata de strada Rasaritului va fi de 1,70 m si 1,90 m pentru edificabilul Parter si de 0,30 m, 0,60 m si
1,90 m pentru etajele superioare;
- constructiile se vor retrage de la minim 17,70 m fata de axul drumului national.
- constructiile se vor retrage de la minim 4,80 m fata de axul strazii Rasaritului.
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:
- nu este cazul
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- cladirea de tip LIu/IS propusa va respecta retragerile impuse in plansa nr. 2.1 — “ Reglementari urbanistice -
Zonificare” fata de aliniamentul drumurilor de acces (Calea lalomitei, Str. Rasaritului):
- retragere de 1,60 m pentru edificabilul Parter si pe limita de parcela pentru etajele superioare (Calea lalomitei);
- retragere de 1,70 m si 1,90 m pentru edificabilul Parter si de 0,30 m, 0,60 m si 1,90 m pentru etajele superioare
(strada Rasaritului);
Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:
- cladirea de tip LIu/IS propusa va respecta retragerile impuse in plansa nr. 2.1 — “ Reglementari urbanistice -
Zonificare™:
e retragerea posterioara va fi de minim 5,50 m pentru edificabilul Parter si de 4,00 m pentru etajele superioare;
e retragerea laterald nord-vestica va fi de minim 13,50 m pentru edificabilul Parter si de 12,20 m pentru etajele
superioare;
- regim de construire: izolat.
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- Se propun accese carosabile si pietonale pe parcela din spatiul public al drumului national si din spatjul public al
strazii Rasaritului si nu se va afecta siguranta si fluenta traficului auto pe drumurile publice.
- spatiile destinate circulatiilor trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele.
- accesul va avea o dimensiune de minim 5,50 m.
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- la amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau,
dupa caz, indepartarea acestora de drum.

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- se propun accese pietonale din trotuarul drumului national si din trotuarul propus al strazii Rasaritului.
Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- cladirile propuse vor fi racordate la retelele existente de energie electrica, gaze, apa si canalizare conform
avizelor obtinute.

- este interzisé autorizarea constructiilor, fara asigurarea echipérii cu toate utilitatile.

- avizul de bransare se va solicita si obtine separat, bransarea/racordarea la retele efectudndu-se in baza
unei documentatii tehnice de executie.

Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

e SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabila/canalizare existente si noile edificii.

e pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore
inainte de Tnceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD.

e daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta unei conducte (camine de vane, canalizare,
gaigere, etc), care nu au fost trasate se vor intrerupe lucrarile si se va anunta CATD in cel mai scurt timp posibil.

e in cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii, afecteaza retelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare, se va intocmi 0 documentatie separata de deviere a acestora care va fi depusa pentru
avizare la Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale retelelor vor fi suportate
de catre beneficiar.

e seinterzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare.

e |ucrarile in zona de intersectare cu conductele si bransamentele de apa/canal, vor fi executate numai
manual si in prezenta reprezentantului Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA (Sectia Targoviste).

e in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemenete ale retelelor de
apa si/sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora la noua cota a terenului, iar dupa aducerea
la noua cota a caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse, reparatiile/inlocuirea lor, vor
cadea in sarcina beneficiarului lucrarilor.

e degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente compenente ale retelelor
prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste
conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria; (alte conditii ce
se impun dupa caz).

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

e |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

e adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul. Adéncimea de pozare
poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu
verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

e inzona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

e amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
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respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

e conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatjile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatji”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

e in cazul in care lucrarile se desfagoara in zona statjilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
2."Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructji
sau instalafii”.

e distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statiile de distributie carburantj, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

e avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

e pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutjilor tehnice de racordare
emise de definatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- Pentru cabluri subterane (conform NTE 007/08/00) este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor
electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa
fie de minim 0,6m (cu conditia verificarii stabilitaii constructiei).

e amplasarea unor obiective fatd de o capacitate energetica la o distantda mai mica decét distanta de
siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decét cele reglementate se poate realiza numai in baza
unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului
noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare).

e conform art. 93 (1).29 din Legea 123/2012 constituie contraventie executarea de orice fel de lucrari in
zonele de protectie a instalatjilor electrice fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.

e cu minim 48 de ore inainte de inceperea lucrarilor se va solicita asistenta tehnica de la COR MT/T
Targoviste.

e sapaturile se vor realiza exclusiv manual, iar personalul care executa sapaturi va purta mijloace de protectie
specifice Tmpotriva electrocutarii. Orice daune sau consecinte nedorite aparute asupra instalatiilor electrice
existente vor cadea in sarcina exclusiva a titularului.

- in zona n care urmeaza sa se execute lucrarea mentionata, Orange Romania Communications S.A. are
amplasate instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrarile de construire proiectate.
Articolul 17 - PARCELAREA:
- se va mentine parcelarea propusa prin PUZ.
Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:
- inaltimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural.
- inaltimea maxima a cladirii va fi S+P+3E+4Er; H maxim =18,00m.
- se admite o inaltime mai mare pentru totem publicitar.
Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:
- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei.
- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent albul, dar
pot fi utilizate si nuante pastel de alb, crem, beige, maro (se admit accente de culoare).
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- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc..

- nu se admite utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatje).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decét prin mascarea
acestora.

- se admit acoperiguri: doua ape, 0 apa sau terasa.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

- pentru invelitoare se admit urmatoarele nuante: negru, visiniu, maro, gri.

Articolul 20 - PARCAJE:

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu se pot
asigura in perimetrul parcelei care face obiectul PUZ.

- se propune realizarea a 34 locuri de parcare pentru investitia propusa.

- locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietate, fara afectarea circulatiei publice carosabile si pietonale.
Articolul 21 - SPATII VERZI:

- se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde.

- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori,
arbusti de talie mica, medie si inalta.

- arborii de talie Tnalta vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere
plastic, dar si a sigurantei.

- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate.

- coroana copacilor de pe parcela nu va depasi limita de proprietate.

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respecta alinamentul si limitele parcelelor;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,80 m si preferabil transparente si dublate de
gard viu (se admite soclu opac).

- imprejmuirile pentru limite cu alte parcele pot fi opace cu o inaltime de max. 2,20 m.

- imprejmuirile spre strada Rasaritului se vor retrage cu 1,12 m si 1,67 m m pentru a permite modernizarea
drumului public la 0 ampriza de 9,00 m.

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente

- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private.

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 45%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim — 2.7.

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 (LMu) - CLADIRI S+P+2E

CAP. 1 GENERALITATI

Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:

- LMu - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:

- locuire de tip insiruit.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:

- locuinta in proprietate privata;

- piscind, anexa, garaj, foisor;
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- spatii verzi cu rol de joaca, ambiental si de proteciie;
- constructji si echipamente edilitare;
- alei carosabile, trotuare, parcari;
- platforme depozitare deseuri menajere;
Articolul 4 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL:
- se admit toate activitatile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare.
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE:
- industrie, activitati poluante si care prezinta risc tehnologic;
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE:
- nu e cazul.
Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
- unitai industriale
- unitati industriale obiective Seveso
CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
- in timpul zilei iluminatul natural, daca uneori nu este suficient, va fi suplimentat cu iluminat artificial
corespunzator si suficient
- se pot utiliza si surse portabile de lumina protejate contra socurilor.
Articolul 9 - AMPLASAREA FA]’A DE DRUMURI/STRAZI
- se propune retragerea aliniamentului astfel:
« fata de limita sudica la o distanta de 0,0 m si 1,12 m (la strada Rasaritului);
- constructiile se vor retrage la minim 8,10 m fata de axul strazii Rasaritului.
Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:
- nu este cazul
Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- cladirile de tip LMu propuse vor respecta retragerile impuse in plansa nr. 2.1 — “ Reglementari urbanistice -
Zonificare” fata de aliniamentul propus al drumului de acces, Str. Rasaritului:
- retragere de 4,90 m pentru edificabilul Parter si de 3,60 m, 3,70 m, 4,60 m, 4,90 m pentru etajele superioare;
Articolul 12 - AMPLASAREA N INTERIORUL PARCELEI:
- cladirile de tip LMu propuse vor respecta retragerile impuse in plansa nr. 2.1 — “ Reglementari urbanistice -
Zonificare”
- retragerea fata de zona mixta va fi de minim 3,50 m pentru edificabilul Parter si de minim 12,20 m pentru etajele
superioare;
- retragerea posterioara va fi de minim 3,00 m pentru edificabilul Parter si de minim m pentru etajele superioare
3,10 m, 3,20 m, 3,90 m.
- regim de construire admis: izolat, insiruit, cuplat.
Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:
- cladirile propuse vor avea acces la circulatia publica carosabila din Str. Rasaritului si nu se va afecta siguranta si
fluenta traficului auto pe drumurile publice.
- se propune acces pietonal din trotuarul propus al strazii Rasaritului.
Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- cladirile propuse vor fi racordate la retelele existente de energie electrica, gaze, apa si canalizare conform
avizelor obtinute.
- este interzisa autorizarea constructiilor, fara asigurarea echiparii cu toate utilitatile.
- avizul de bransare se va solicita si obtine separat, bransarea/racordarea la retele efectuédndu-se in baza unei
documentatii tehnice de executie.
- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:
e SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabila/canalizare existente si noile edificii.
e pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore
inainte de Tnceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD.
e daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta unei conducte (camine de vane, canalizare,
gaigere, etc), care nu au fost trasate se vor intrerupe lucrarile si se va anunta CATD in cel mai scurt timp posibil.
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e in cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii, afecteaza refelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare, se va intocmi 0 documentatie separata de deviere a acestora care va fi depusa pentru
avizare la Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale retelelor vor fi suportate
de catre beneficiar.

e seinterzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare.

e |ucrarile in zona de intersectare cu conductele si bransamentele de apa/canal, vor fi executate numai
manual si in prezenta reprezentantului Compania de Apa Targoviste-Déambovita SA (Sectia Targoviste).

e in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte elemenete ale refelelor de
apa si/sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora la noua cota a terenului, iar dupa aducerea
la noua cota a caminelor, daca acestea se vor deteriora din cauza unor vicii ascunse, reparatiile/inlocuirea lor, vor
cadea in sarcina beneficiarului lucrarilor.

e degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente compenente ale retelelor
prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste
conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria; (alte conditii ce
se impun dupa caz).

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

e |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

e adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul. Adéncimea de pozare
poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu
verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).

e inzona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

e amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

e conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatjile subterane proiectate.

e in cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
2."Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale i diferite constructii
sau instalafii”.
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e distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statiile de distributie carburantj, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

e avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR.

e pentru executia de brangamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de definatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- Pentru cabluri subterane (conform NTE 007/08/00) este interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor
electrice subterane, distanta in plan orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa
fie de minim 0,6m (cu conditia verificarii stabilitatii constructiei).

e amplasarea unor obiective fatd de o capacitate energetica la o distantd mai mica decét distanta de
siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate se poate realiza numai in baza
unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului
noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare).

e conform art. 93 (1).29 din Legea 123/2012 constituie contraventie executarea de orice fel de lucrari in
zonele de protectie a instalatjilor electrice fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.

e cu minim 48 de ore inainte de Tnceperea lucrarilor se va solicita asistenta tehnica de la COR MT/JT
Targoviste.

e  sapaturile se vor realiza exclusiv manual, iar personalul care executa sapaturi va purta mijloace de protectie
specifice Tmpotriva electrocutarii. Orice daune sau consecinte nedorite aparute asupra instalatjiilor electrice
existente vor cadea in sarcina exclusiva a titularului.

- in zona In care urmeaza sa se execute lucrarea mentionata, Orange Romania Communications S.A. are
amplasate instalatjii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de lucrarile de construire proiectate.

Articolul 17 - PARCELAREA:

- se va mentine parcelarea propusa prin PUZ.

Articolul 18 - INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- inaltimea maxima admisa se calculeaza de la cota actuala a terenului natural.

- inaltimea maxima a cladirii va fi S+P+2E; H maxim =12,00m.

- se admite o inaltime mai mare pentru totem publicitar.

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze in zona si sa respecte specificul zonei.

- se interzice utilizarea culorilor stridente la zugravirea fatadelor; culoarea zugravelii va fi preponderent albul, dar
pot fi utilizate si nuante pastel de alb, crem, beige, maro (se admit accente de culoare).

- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor.

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minaretd, turn, etc..

- nu se admite utilizarea neacoperitd a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie).

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare, rezervoare,
echipamente edilitare pe fatada principala sau in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada.

- se admit acoperiguri: doua ape, patru ape sau terasa.

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%.

Articolul 20 - PARCAJE:

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu se pot
asigura in perimetrul parcelei care face obiectul PUZ.

- locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietate, fara afectarea circulatiei publice carosabile si pietonale.
- se propune realizarea a minim 1 loc de parcare per locuinta, conform anexei nr. 5 “Parcaje”.

Articolul 21 - SPATII VERZI:

- se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde.
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- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatjilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori,
arbusti de talie mica, medie si inalta.

- arborii de talie inalta vor fi plantati cu mare atentie, astfel incat sa nu afecteze cladirea din punct de vedere
plastic, dar si a sigurantei.

- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate.

- coroana copacilor de pe parceld nu va depasi limita de proprietate.

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respecta alinamentul si limitele parcelelor;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 1,80 m si preferabil transparente si dublate de
gard viu (se admite soclu opac).

- imprejmuirile pentru limite cu alte parcele pot fi opace cu o inal{ime de max. 2,20 m.

- imprejmuirile spre strada Rasaritului se vor retrage cu 0,0 m si 1,12 m pentru a permite modernizarea drumului
public la 0 ampriza de 9,00 m.

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente.

- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private.

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces.

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT) maxim — 44%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) maxim — 1.5.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 14.

Intocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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